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Аукционная документация электронного аукциона
на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Южное шоссе, участок 46/1  с видом разрешенного использования –«среднеэтажная жилая застройка (в том числе с встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения)»














г. Шуя 2026г.
Аукционная документация для настоящего электронного аукциона включает:
1. Информационные карты.
1. Приложение №1 – Форма заявки на участие в аукционе.
1. Приложение №2 – Проект договора аренды.
1. Приложение №3 – Градостроительный план земельного участка.























Информационные карты электронного аукциона
	Общие сведения (информационное сообщение)

	     Наименование уполномоченного органа, арендодателя: Администрация городского округа Шуя в лице комитета по управлению муниципальным имуществом. Адрес: 155900, г. Шуя, ул. Советская, д. 48, каб.33. тел. 8(49351)4-15-07 с 8.00 до 16.00 в рабочие дни. Адрес электронной почты: zemeln@okrugshuya.ru
Арендодатель - исполнительно-распорядительный орган муниципального образования г.о.Шуя, принимающий решение о проведении аукциона в электронной форме, об отказе от проведения аукциона в электронной форме, об условиях аукциона в электронной форме (в том числе о начальной цене предмета аукциона в электронной форме, условиях и сроках договора аренды), отвечающий за соответствие земельного участка сведениям, указанным в Извещении о проведении аукциона в электронной форме, за соблюдение сроков заключения договора аренды земельного участка и осуществляющий его заключение.
      Организатором торгов (обеспечивающим размещение Извещения о проведении аукциона в электронной форме и документов, составляемых в ходе проведения аукциона в электронной форме на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу: www.torgi.gov.ru (далее - Официальный сайт торгов), на электронной площадке www.rts-tender.ru в соответствии с действующим законодательством) выступает Администрация городского округа Шуя в лице Комитета муниципального заказа. 
Адрес: 155900, г. Шуя, ул. Советская, д. 48, каб.23. тел. 8(49351)4-26-48 с 8.00 до 16.00 в рабочие дни. Адрес электронной почты: omz@okrugshuya.ru

	    Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения:
Постановление Администрации городского округа Шуя №307 от 24.03.2026г.

	    Способ продажи: аукцион в электронной форме, ограниченный по составу участников (только для граждан –физических лиц) и открытый по форме подачи предложений о цене.
    Официальный сайт Администрации городского округа Шуя: https://www.okrugshuya.ru.
    Оператор (организатор) электронной площадки (далее – Организатор): ООО «РТС-тендер» (https://www. rts-tender). Юридический адрес Оператора: 121151, город Москва, набережная Тараса Шевченко, дом 23а, этаж 25, помещение № 1.
	   Извещение о проведении аукциона в электронной форме размещается на Официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.new.torgi.gov.ru и на официальном сайте Администрации городского округа Шуя https://www.okrugshuya.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее – официальные сайты торгов) и на электронной площадке РТС-тендер  https://www. rts-tender .
Условия аукциона в электронной форме, порядок и условия заключения договора аренды с Участником аукциона в электронной форме являются условиями публичной оферты, а подача Заявки на участие в аукционе в электронной форме является акцептом такой оферты в соответствии со ст.438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	   Предмет аукциона: электронный аукцион на право заключения договора аренды  земельного  участка, находящегося на землях, государственная собственность на которые не разграничена (далее – государственная собственность), с кадастровым номером 37:28:050708:1372, площадью 3668,0 кв.м., расположенного по адресу: Ивановская область, г. Шуя, Южное шоссе, участок 46/1, с видом разрешенного использования – «среднеэтажная жилая застройка (в том числе с встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения». Кадастровая стоимость земельного участка составляет – 11 138 468, 88 (одиннадцать миллионов сто тридцать восемь тысяч четыреста шестьдесят восемь) рублей 88 копеек. Категория земель - земли населенных пунктов. Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-5 («Зона многоквартирной многоэтажной жилой застройки»).
Предельные параметры использования земельного участка: предоставлены комитетом архитектуры и градостроительства Администрации г.о. Шуя в составе ГПЗУ (Приложение №3 к настоящей документации).
   Срок договора аренды земельного участка составляет 4 года 10 месяцев.
   Начальная цена предмета аукциона, сумма задатка и шаг аукциона: размер ежегодной арендной платы установлен в размере 1,5 % от кадастровой стоимости земельного участка, что составит начальный размер ежегодной арендной платы земельного участка: 167 077, 03 (сто шестьдесят семь тысяч семьдесят семь) рублей 03 копейки, НДС не облагается. Сумма задатка (100% от начального размера ежегодной арендной платы): 167 077, 03 (сто шестьдесят семь тысяч семьдесят семь) рублей 03 копейки.  Шаг аукциона (3% от начального размера ежегодной арендной платы): 5 012,31 (пять тысяч двенадцать) рублей 31 копейка.
 Технические условия: указаны в составе ГПЗУ (Приложение №3 к настоящей документации).
Градостроительный план земельного участка: прилагается к аукционной документации (Приложение №3).
Ограничения (обременения) земельного участка (особые отметки): на земельный участок распространяются ограничения (обременения), предусмотренные выпиской ЕГРН об объекте недвижимости.

	Обеспечение заявки на участие в аукционе: для участия в аукционе в электронной форме установлено требование о внесении задатка. В целях исполнения данного требования Заявитель обеспечивает наличие денежных средств на счёте Оператора электронной площадки в размере, не менее суммы задатка, установленного в настоящей аукционной документации.
Перечисление денежных средств на счёт Оператора электронной площадки производится в срок до даты рассмотрения заявок в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке по следующим реквизитам:
[bookmark: bookmark15]Получатель платежа: ООО «РТС-тендер»
Банковские реквизиты: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»
БИК 044525360
Расчётный счёт: 40702810512030016362
Корр. счёт 30101810445250000360
ИНН 7710357167 КПП 773001001
Назначение платежа: «Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета, без НДС».[footnoteRef:1] [1:  Назначение платежа указывается в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке] 

Денежные средства, перечисленные в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке на счет Оператора электронной площадки, учитываются на счете Заявителя, открытом у Оператора электронной площадки.
Денежные средства в размере, равном задатку, блокируются Оператором электронной площадки на счете Заявителя в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. Основанием для блокирования денежных средств является Заявка, направленная Оператору электронной площадки. Заблокированные на счете Заявителя денежные средства являются задатком.
Подача Заявки и блокирование задатка является заключением соглашения о задатке.
В случае если денежных средств на счете Заявителя недостаточно, Оператором электронной площадки Заявка не принимается.
Прекращение блокирования денежных средств на счете Заявителя в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке производится Оператором электронной площадки в следующем порядке:
· для Заявителя, отозвавшего Заявку до окончания срока приема Заявок, - в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве Заявки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке;
· для Заявителя, не допущенного к участию в аукционе в электронной форме, - в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления Протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке;
- в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона. Задаток, внесенный таким участником, возвращается ему в течение трех дней со дня подписания договора победителем аукциона.
    Задаток Победителя аукциона в электронной форме, а также задаток иных лиц, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13 и 14 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, засчитываются в счет арендной платы за земельный участок. Перечисление задатка Арендодателю в счет арендной платы за земельный участок осуществляется Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке.
Задатки, внесенные указанными в настоящем пункте лицами, не заключившими в установленном в Извещении порядке договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
Задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, Оператор электронной площадки в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязан возвратить.

	Иные условия: не установлены

	Язык аукционной заявки: русский.

	Цена и валюта аукционной заявки: рубль РФ.

	Подготовка и подача заявок на участие в аукционе

	[bookmark: bookmark16]Порядок, форма и срок приема и отзыва Заявок:
Прием заявок обеспечивается Оператором электронной площадки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. Один Заявитель вправе подать только одну Заявку. 
Для участия в аукционе заявители предоставляют в установленный в извещении о проведении аукциона  срок следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии документов, удостоверяющих личность (для граждан);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо.
4) документы, подтверждающие внесение задатка.[footnoteRef:2] [2:  При подаче Заявителем Заявки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке, информация о внесении Заявителем задатка формируется Оператором электронной площадки и направляется Организатору аукциона.] 

Заявка направляется Заявителем Оператору электронной площадки в сроки, установленные  для приема заявок, путем заполнения Заявителем ее электронной формы (Приложение 1 к аукционной документации) с приложением указанных в настоящем пункте документов в форме электронных документов или электронных образов документов, то есть документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов. Заявка должна быть подписана электронной подписью Заявителя в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. Заявка и прилагаемые к ней документы направляются Заявителем единовременно в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. Не допускается раздельного направления Заявки и приложенных к ней документов, направление дополнительных документов после подачи Заявки или замена ранее направленных документов без отзыва Заявки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке.
В соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке Оператор электронной площадки возвращает Заявку Заявителю в случае:
-	предоставления Заявки, подписанной электронной подписью лица, не уполномоченного действовать от имени Заявителя;
-	отсутствия на счете Заявителя денежных средств в размере, равном задатку;
-	подачи одним Заявителем двух и более Заявок при условии, что поданные ранее Заявки не отозваны;
-	получения Заявки после установленных дня и времени окончания срока приема Заявок.
Одновременно с возвратом Заявки Оператор электронной площадки уведомляет Заявителя об основаниях ее возврата. Возврат Заявок по иным основаниям не допускается.
     В случае отсутствия у Оператора электронной площадки оснований возврата Заявки Заявителю, Оператор электронной площадки регистрирует Заявку в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. При этом Оператор электронной площадки направляет Заявителю уведомление о поступлении Заявки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке.
      Заявитель вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока приема Заявок в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки, размещенными на электронной площадке. Заявитель после отзыва Заявки вправе повторно подать Заявку до установленных даты и времени окончания срока приема Заявок.
     Прием Заявок прекращается Оператором электронной площадки с помощью программных и технических средств в дату и время окончания срока приема Заявок. Ответственность за достоверность указанной в Заявке информации и приложенных к ней документов несет Заявитель.
Информация о размере взимаемой платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе: 
размер тарифа – 1% от начальной цены имущества и не более 7 500 рублей, не включая НДС 22%. Размер тарифа – 1% от начальной цены имущества и не более 2 000 рублей, включая НДС 22%, при проведении Аукциона в случае, предусмотренном п. 7 ст. 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации, по результатам которого договор заключается с гражданином, а также при проведении Аукциона в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, включенного в перечень государственного имущества или перечень муниципального имущества, предусмотренные ч. 4 ст. 18 ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" Размер тарифа - 1% от НЦИ и не более 5 000 рублей, не включая НДС 22%, в случае, если победителем Аукциона является физическое лицо, не являющееся индивидуальным предпринимателем и применяющее специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» или субъект малого или среднего предпринимательства.
Размер тарифа указан на сайте оператора ЭТП «РТС-тендер» и актуален на момент размещения аукциона.
Осмотр земельного участка на местности – самостоятельно или в присутствии сотрудника КУМИ Администрации городского округа Шуя по предварительному письменному заявлению претендента. 

	Срок подачи заявок: с 8-00 15.04.2026г. до 17-00 24.04.2026г. 

	Дата, время и место рассмотрения заявок: в 09-00 28.04.2026г. в здании городской администрации по адресу: ул. Советская, д.48.
[bookmark: bookmark17]Аукционная комиссия формируется Арендодателем, продавцом и осуществляет следующие полномочия:
- рассматривает Заявки на предмет соответствия требованиям, установленным Извещением;
- принимает решение о допуске к участию в аукционе в электронной форме и признании Заявителей Участниками или об отказе в допуске Заявителей к участию в аукционе в электронной форме, которое оформляется Протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме, подписываемым Аукционной комиссией;
 - оформляет Протокол о результатах аукциона в электронной форме. 
Аукционная комиссия правомочна осуществлять функции и полномочия, если на ее заседании присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов, при этом общее число членов Аукционной комиссии должно быть не менее пяти человек. 

	Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;
2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе (не допускается оператором электронной площадки);
3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с действующим законодательством не имеет права быть участником конкретного аукциона;
4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

	Порядок проведения аукциона: 
  По результатам рассмотрения Аукционной комиссией Заявок Организатор аукциона размещает Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе в электронной форме на Официальном сайте торгов не позднее, чем на следующий день после дня подписания указанного протокола, но не ранее установленных в Извещении дня и времени начала проведения аукциона в электронной форме. Заявитель, признанный в соответствии с полученным им уведомлением Участником, в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки считается участвующим в аукционе в электронной форме с даты и времени начала проведения аукциона в электронной форме, указанных в Извещении. 
    Проведение аукциона в электронной форме в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки обеспечивается Оператором электронной площадки. 
  В аукционе в электронной форме могут участвовать только Заявители, допущенные к участию в аукционе в электронной форме и признанные Участниками. Оператор электронной площадки обеспечивает Участникам возможность принять участие в аукционе в электронной форме. Процедура аукциона в электронной форме проводится в день и время, указанные в Извещении. Аукцион в электронной форме проводится путем повышения Начальной цены Предмета аукциона на «шаг аукциона», установленные Извещением. 
  Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается. Победителем признается Участник, предложивший наибольшую цену Предмета аукциона. 
Подведение итогов аукциона:
После завершения аукциона в электронной форме Оператор электронной площадки размещает Протокол о результатах аукциона на электронной площадке в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки. Организатор аукциона размещает Протокол о результатах аукциона в электронной форме на Официальном сайте торгов в течение одного рабочего дня со дня его подписания. 
Аукцион в электронной форме признается несостоявшимся в случаях, если: 
- по окончании срока подачи Заявок была подана только одна Заявка; 
- по окончании срока подачи Заявок не подано ни одной Заявки; 
- на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе в электронной форме всех Заявителей; 
- на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение о допуске к участию в аукционе в электронной форме и признании Участником только одного Заявителя; 
- в случае, если в течение 10 минут  после начала проведения аукциона в электронной форме не поступило ни одного предложения о цене Предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену Предмета аукциона.

	[bookmark: _GoBack]Время, дата и место проведения аукциона: аукцион состоится 09-00 30.04.2026г.
 на электронной площадке ООО «РТС-тендер» (https://www. rts-tender).

	Срок подписания договора аренды: 
Заключение договора аренды (проект размещен в Приложении №1) земельного участка осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативно-правовыми актами, а также Извещением и документацией о проведении аукциона. По результатам проведения электронного аукциона договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон такого договора.
По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договора аренды такого участка ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.
Уполномоченный орган обязан в течение 5 дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 11 статьи 39.12, направить победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 Земельного Кодекса заключается договор купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо договор аренды такого участка, 2 (два) экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо 2 (два) экземпляра подписанного проекта договора аренды такого участка.
Если договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в течение десяти рабочих дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, уполномоченный орган направляет указанные договоры участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, для их заключения по цене, предложенной таким участником аукциона.
В случае, если в течение десяти рабочих дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, уполномоченный орган вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с настоящим Кодексом.
    Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение десяти рабочих дней со дня направления им проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.
  Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14, 20 или 25 статьи 39.12 Земельного Кодекса и которые уклонились от их заключения, направляются в Федеральную антимонопольную службу России для включения в реестр недобросовестных участников аукциона.

Отказ от проведения аукциона:

	Уполномоченный орган (продавец) может принять решение об отказе в проведении аукциона, в том числе в случае выявления обстоятельств, предусмотренных п. 8 ст.39.11 Земельного кодекса РФ, в срок  не позднее чем за 3 (три) дня до даты его проведения.
Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте в течение 3-х дней со дня принятия данного решения.

	




[bookmark: bookmark63]Приложение №1 «Форма заявки на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка», Приложение №2 «Проект договора аренды земельного участка», Приложение №3- градостроительный план земельного участка размещены на официальных сайтах в сети Интернет и являются неотъемлемой частью настоящей документации.
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