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Аукционная документация по проведению электронного аукциона

на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной неразграниченной собственности,  расположенного по адресу:
Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково

«среднеэтажная жилая застройка (2.5)»

г. Иваново 2024 год

Аукционная документация для настоящего электронного аукциона включает:

1. Информационные карты.

2. Форма № 1 – Заявка на участие в аукционе.

3. Форма № 2 – Проект договора аренды земельного участка.

Информационные карты.

Организатор аукциона: Управление координации земельных отношений администрации Ивановского муниципального района Ивановской области. Почтовый адрес: 153008, г. Иваново, ул. Постышева, д. 46, Тел. (4932) 30-87-61. Начальник Управления Шитая Наталья Николаевна.
Оператор электронной площадки: Акционерное общество «Единая электронная торговая площадка» (https://www.roseltorg.ru), юридический адрес: 115114, г. Москва, ул. Кожевническая, д. 14, стр. 5, телефон +7 (495) 276-16-26, e-mail: info@roseltorg.ru.
Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения: Администрация Ивановского муниципального района Ивановской области, постановление Администрации Ивановского муниципального района Ивановской области от 15.08.2024 № 1376 «О проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной неразграниченной собственности, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково».
Форма торгов и подачи предложений о цене земельного участка: Электронный аукцион открытый по составу участников, в ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о цене предмета аукциона в соответствии с требованиями, установленными п. 14.1 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.
Предмет аукциона: Право заключения договора аренды земельного участка из земель категории «Земли населенных пунктов» с кадастровым номером 37:05:030501:161, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково, площадью 44 750 кв.м, с разрешенным использованием «среднеэтажная жилая застройка (2.5)», в границах, указанных в Едином государственном реестре недвижимости.
Срок аренды: 10 (Десять) лет.
Территориальная зона: зона многоэтажной застройки – ЖЗ-1.
Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 

Согласно сведений филиала АО «Газпром газораспределение Иваново» в г. Иваново и Ивановском районе, техническая возможность подключения к сетям газораспределения объекта имеется. Предполагаемое место присоединения — подземный газопровод среднего давления в д. Кочедыково.


Плата за технологическое присоединение к газораспределительным сетям будет определена при заключении договора о подключении с правообладателем земельного участка, на основании Постановления Департамента энергетики и тарифов Ивановской области № 56-г/1 от 29.12.2023.

Согласно сведений АО «Объединенные электрические сети», возможность подключения объекта, предполагаемого к строительству на земельном участке,  к электрическим сетям отсутствует.

Согласно сведений филиала «Ивэнерго» ПАО «МРСК Центра и Приволжья», техническая возможность присоединения к электрическим сетям филиала определяется на стадии подготовки Технических условий, являющихся неотъемлемой частью Договора об осуществлении технологического присоединения.
Обременения объекта: отсутствуют.
Ограничения объекта: Земельный участок полностью расположен в охранной зоне транспорта приаэродромной территории аэродрома Иваново (Южный) с реестровым номером 37:00-6.307, 37:00-6.308, 37:00-6.309, 37:00-6.310, 37:00-6.311.
Параметры разрешенного строительства, реконструкции: 
Количество надземных этажей – 4-8 эт.

Максимальный процент застройки – 50.

Минимальный процент застройки – 25.

Минимальный процент озеленения – 10.
Предельная (минимальная и максимальная) площадь земельного участка для многоквартирных домов (на каждую квартиру) – 0,003-0,005 га
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальные отступы от красной линии, от границ смежных земельных участков, уровень обеспеченности стоянками принимать в соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки Богданихского сельского поселения, утвержденных решением Совета Ивановского муниципального района от 28.12.2017 № 345.

2. Минимальное расстояние от границ земельного участка до строений, а также между строениями: Отступ от границ земельного участка – не менее 3 м,

Отступ от красных линий – не менее 5 м.

Начальная цена права заключения договора аренды земельного участка: на основании отчета № 33-04/2024 от 07.05.2024 об оценке рыночной стоимости права пользования на условиях аренды земельным участком с кадастровым номером 37:05:030501:161, общей площадью 44750 кв.м., расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково - 6 888 000 (шесть миллионов восемьсот восемьдесят восемь тысяч) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
Шаг аукциона: 3% от начальной цены – 206 640 (двести шесть тысяч шестьсот сорок) рублей 00 копеек. 

Размер задатка – 95% от начальной цены в сумме 6 543 600 (шесть миллионов пятьсот сорок три тысячи шестьсот) рублей 00 копеек.
Порядок внесения и возврата задатка.
Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача Заявителем заявки и перечисление задатка на счет являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в установленном порядке.

Для внесения задатка на участие в аукционе в электронной форме оператор электронной площадки при аккредитации Заявителя открывает ему Лицевой счет для проведения операций по обеспечению участия в аукционе в электронной форме. Одновременно с уведомлением об аккредитации на электронной площадке, оператор электронной площадки направляет вновь аккредитованному Заявителю реквизиты этого счета.

До момента подачи заявки на участие в аукционе в электронной форме Заявитель должен произвести перечисление средств как минимум в размере задатка для участия в аукционе со своего расчетного счета на новый открытый у оператора электронной площадки счет для проведения операций по обеспечению участия в аукционе. 

Для перевода денежных средств на свой Лицевой счет необходимо осуществить банковский платеж на реквизиты, а также указать назначение платежа, полученные при аккредитации в системном сообщении от электронной площадки.

В целях обеспечения возможности установления Организатором факта поступления задатка АС Оператора, при наличии соответствующих условий внесения задатка, указанных в извещении, осуществляет на Лицевом счете Заявителя блокировку денежных средств в размере задатка, предусмотренном извещением, при условии наличия на Лицевом счете этого Заявителя необходимой суммы денежных средств, в отношении которой не осуществлено блокирование при участии в иных процедурах. При отсутствии денежных средств на Лицевом счете Заявителя в размере задатка, предусмотренном извещением, Оператор направляет Заявителю соответствующее уведомление о необходимости пополнения Лицевого счета.  

Возврат задатка осуществляется в течение 3 (трех) рабочих дней со дня отзыва заявки на участие в аукционе. АС Оператора автоматически прекращает блокирование денежных средств Заявителя. Если заявка на участие в аукционе отозвана позднее даты окончания приема заявок, или Участник аукциона не стал победителем, то блокирование денежных средств в размере задатка автоматически прекращается АС Оператора в течении 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. В случае возврата заявки на участие в аукционе, поданной позже установленного срока окончания подачи заявок, или в случае, если Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, не был допущен к участию в аукционе, то блокирование денежных средств такого Заявителя в размере задатка автоматически прекращается АС Оператора в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной неразграниченной собственности, или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной неразграниченной собственности, или задаток, внесенный иным лицом, с которым договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 ст. 39.12 Земельного Кодекса Российской Федерации, засчитываются как первоначальный  платеж в соответствии с договором купли-продажи земельного участка или в счет арендной платы за земельный участок.  


Задаток, внесенный лицом, не заключившим в установленном настоящей статьей порядке договор аренды земельного участка, вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращается.
Порядок приема заявок: Заявки принимаются с 30.08.2024 до 30.09.2024 включительно. тел. (4932) 32-50-04.
Заявитель подает заявку на участие в аукционе на сайте электронной площадки http://roseltorg.ru в установленные в извещении срок начала и окончания приема заявок. Заявки направляются Заявителями в автоматизированной системе Оператора в форме электронных документов, подписанных с помощью электронной подписью.

Один Заявитель вправе подать только одну заявку. 
Дата, время и место начала приема заявок: 30 августа 2024 года 9-00 ч., АО «Единая электронная торговая площадка» Roseltorg.ru (http://www.roseltorg.ru).
Перечень документов, представляемых Заявителями для участия в аукционе.
Для участия в аукционе претенденты (лично или через своего представителя) одновременно с заявкой на участие в аукционе представляют электронные образы следующих документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью:
Для физического лица: 
1) заполненную форму заявки (форма № 1) на участие в электронном аукционе по продаже земельного участка или электронном аукционе на право заключения договора аренды, указанную в извещении о проведении электронного аукциона;

2) копию документа, удостоверяющего личность Претендента,

3) в случае, если от имени Претендента действует его Представитель по доверенности, копию документа, удостоверяющего личность Представителя Претендента;
4) в случае, если от имени Претендента действует его представитель по доверенности, к заявке должна быть приложена доверенность на осуществление действий от имени Претендента, оформленная в установленном порядке, или нотариально заверенная копия такой доверенности. 
Для юридического лица:
1) заполненную форму заявки  (форма № 1) на участие в электронном аукционе по продаже земельного участка или электронном аукционе на право заключения договора аренды, указанную в извещении о проведении электронного аукциона;

2) копию устава организации; 

3) документ подтверждающий полномочия лица, действующего от имени организации, оформленный в установленном порядке, или нотариально заверенный. В случае, если доверенность на осуществление действий от имени Претендента подписана лицом, уполномоченным руководителем юридического лица, заявка должна содержать также документ, подтверждающий полномочия этого лица.

4) копию документа, удостоверяющего личность лица, действующего от имени организации.
Дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности:
Осмотр земельного участка Заявителями производится самостоятельно.
Дата, время и место окончания приема заявок: 15-00 час. 30 сентября 2024 года.
Место, дата, время и порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе:
15-00 час. 02 октября 2024 года., АО «Единая электронная торговая площадка» Roseltorg.ru (http://www.roseltorg.ru).
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

2) непредставление необходимых для участия в электронном аукционе документов, указанных в извещении о проведении электронного аукциона, или представление недостоверных сведений;

3) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона;
Заявка на участие в процедуре отклоняется Оператором электронной площадки в случае:

- если заявка не подписана электронной подписью или подписана электронной подписью лица, не имеющего соответствующих полномочий;

- если заявка направлена после окончания срока подачи заявок;

- при подаче заявки на участие в аукционе в случае отсутствия на Лицевом счете Заявителя незаблокированных денежных средств в размере, предусмотренном в извещении и необходимом для обеспечения участия в ней;

- в иных случаях, установленных действующим законодательством. 
Заявитель имеет право отозвать принятую Организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок.
Время, дата и место проведения аукциона: 11 - 00 часов «4» октября 2024 г. на электронной площадке – АО «Единая электронная торговая площадка» Roseltorg.ru (http://www.roseltorg.ru).
Порядок определения победителя аукциона: 
Аукцион в электронной форме проводится в день и время, указанные в извещении о проведении аукциона, путем последовательного повышения участниками начальной цены продажи на величину равную либо кратную величине «шага аукциона». «Шаг аукциона» устанавливается Продавцом в фиксированной сумме и не изменяется в течение всего аукциона. 


Во время проведения процедуры аукциона Оператор электронной площадки обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене за земельный участок. 

Со времени начала проведения процедуры аукциона оператором электронной площадки размещается:

а) в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования земельного участка, начальной цены и текущего «шага аукциона»;            


б) в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене имущества и время их поступления, величина повышения начальной цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене имущества.


В течение одного часа со времени начала проведения процедуры аукциона участникам предлагается заявить о приобретении имущества по начальной цене. В случае если в течение указанного времени:


а) поступило предложение о начальной цене имущества, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цене имущества продлевается на 10 минут со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 минут после представления последнего предложения о цене земельного участка следующее предложение не поступило, аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается;


б) не поступило ни одного предложения о начальной цене земельного участка, то аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене земельного участка является время завершения аукциона.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшую цену земельного участка.
Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:

а) не было подано ни одной заявки на участие либо ни один из претендентов не признан участником;


б) принято решение о признании только одного претендента участником;

в) ни один из участников не сделал предложение о начальной цене имущества.
Срок подписания договора купли-продажи земельного участка: не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Ивановского муниципального района www.ivraуоn.ru, на сайте www.torgi.gov.ru, на электронной площадке АО «Единая электронная торговая площадка»  (http://www.roseltorg.ru).

В случае если при проведении аукциона аукцион признан не состоявшимся и только один Претендент признан Участником, Продавец заключает договор с таким Участником.


В случае если при проведении аукциона не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, Продавец обязан заключить договор с Участником аукциона, заявка которого зарегистрирована в журнале приема первой.
В соответствии с п. 23 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации,  организатор (продавец) вправе объявить о повторном проведении торгов или заключить договор с единственным участником аукциона.
Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
Размер комиссии, взимаемый Оператором электронной площадки с Победителя аукциона рассчитывается по формуле: 1% НМЦ + 20% НДС от 1% и не может превышать:

1. Для процедур, созданных только для МСП — 2000р;

2. Для процедур с видом разрешенного имущества не входящим в перечень в соответствии со ст.39.18 ЗК — 6000р;
3. Для процедур с видом разрешенного имущества в соответствии со ст.39.18 ЗК, в случае победы: ФЛ, ЮЛ, ИП - 2000р; МСП и ИП (КФХ) - 6000р.
Подготовка документов: Пакет аукционной документации выдается по письменному заявлению.
Срок принятия решения об отказе в проведении аукциона:
Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято организатором аукциона, о чем он в течение трех дней со дня принятия данного решения:

- извещает участников аукциона; 
- размещает извещение на официальном сайте Ивановского муниципального района www.ivraуоn.ru, на сайте www.torgi.gov.ru и в общественно-политической Ивановской районной газете «Наше слово»;
- возвращает внесенные Заявителями задатки.
Форма № 1
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ЭЛЕКТРОННОМ АУКЦИОНЕ

«___»___________ 2024 г. 

От ___________________________________________________________________________,
(полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица, подающего заявку)
_______________________________________________________________________________

Юридический адрес, реквизиты юридического лица __________________________________ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Адрес проживания, паспорт (серия, номер, кем и когда выдан) – для физического лица _______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

именуемый далее Заявитель,

в лице ________________________________________________________________________, 




(фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании _____________________________________________________, 

принимая решение об участии в электронном аукционе на право заключения договора аренды земельного участка из земель категории «Земли населенных пунктов» с кадастровым номером 37:05:030501:161, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково, площадью 44 750 кв.м, с разрешенным использованием «среднеэтажная жилая застройка (2.5)», обязуюсь:

1) соблюдать условия электронного аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона; 

2) в случае признания победителем аукциона, заключить с Продавцом договор аренды земельного участка не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальных сайтах: АО «Единая электронная торговая площадка» Roseltorg.ru http://www.roseltorg.ru, Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, Ивановского муниципального района www.ivraуоn.ru, и уплатить Продавцу размер платы по договору аренды земельного участка, установленную по результатам аукциона.
Адрес и банковские реквизиты Заявителя: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Контактный телефон для связи:

__________________________________________________

Адрес электронной почты для направления уведомления:

__________________________________________________

Подпись Заявителя (его полномочного представителя)

___________________________________________________

М.П. «____» ___________ 2024 г.

Приложение:

 Форма № 2

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________

находящегося в государственной неразграниченной собственности земельного участка
г. Иваново                                                                                            «____» _________ 2024 года

На основании постановления Администрации Ивановского муниципального района Ивановской области от 15.08.2024 № 1376 «О проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной неразграниченной собственности, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково» и протокола о подведении итогов электронного аукциона от 04.10.2024 года,
Управление координации земельных отношений администрации Ивановского муниципального района Ивановской области в лице начальника Шитой Натальи Николаевны, действующей на основании Положения об Управлении, утвержденного постановлением Администрации Ивановского муниципального района от 31.01.2022 № 108, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,

и_________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает земельный участок из земель категории «Земли населенных пунктов» с кадастровым номером 37:05:030501:161, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково, площадью 44 750 кв.м, с разрешенным использованием «среднеэтажная жилая застройка (2.5)», в границах, указанных в Едином государственном реестре недвижимости.

Земельный участок полностью расположен в охранной зоне транспорта приаэродромной территории аэродрома Иваново (Южный) с реестровым номером 37:00-6.307, 37:00-6.308, 37:00-6.309, 37:00-6.310, 37:00-6.311.
1.2. Указанным в п. 1.1. договора Участком Арендодатель распоряжается в соответствии со ст. 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ».
1.3. Арендодатель гарантирует, что передаваемый по настоящему договору Участок никому другому не продан, не заложен, не является предметом спора, под арестом и запретом не состоит, правами третьих лиц не обременен.
2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. Срок аренды устанавливается на 10 (десять) лет с _______2024 г. по ______ 2034 г.

2.2. Договор вступает в силу с момента регистрации договора аренды в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области.
3. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды Участка составляет 6 888 000 (шесть миллионов восемьсот восемьдесят восемь тысяч) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
Начальная цена права заключения договора аренды земельного участка установлена на основании отчета № 33-04/2024 от 07.05.2024 об оценке рыночной стоимости права пользования на условиях аренды земельным участком с кадастровым номером 37:05:030501:161, общей площадью 44750 кв.м., расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково.
По результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, определяется ежегодный размер арендной платы.
3.2. Арендная плата за Участок по результатам проведения аукциона в соответствии с протоколом о подведении итогов аукциона от 04.10.2024 составляет ___________ рублей  за каждый год аренды Участка.

Арендная плата вносится Арендатором в бюджет Ивановского муниципального района за каждый год ежеквартально: за первый, второй, третий кварталы - не позднее 30 числа последнего месяца квартала, за четвертый квартал - не позднее 15 ноября.
3.3. Сумма задатка на участие в аукционе, перечисленная Арендатором, в размере                6 543 600 (шесть миллионов пятьсот сорок три тысячи шестьсот) рублей 00 копеек, засчитывается Арендодателем как внесенная арендная плата Арендатором в соответствии с данным договором за первый год аренды земельного участка начиная с даты заключения данного договора.
3.4. Оставшуюся сумму арендной платы за первый год аренды за Участок в размере ___________________ рублей Арендатор обязуется перечислить на счет Арендодателя по следующим реквизитам: УФК по Ивановской области (Управления координации земельных отношений администрации Ивановского муниципального района л/с 04333010510); 
Казначейский счет по учету и распределению поступлений: 03100643000000013300; 
Единый казначейский счет: 40102810645370000025; 

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ИВАНОВСКОГО БАНКА РОССИИ//УФК ПО ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ г. Иваново; ИНН: 3711014292, 

КПП: 371101001, ОКТМО: 24607440, БИК: 012406500, КБК: 00811105013051000120.
3.4.1. 50% от оставшейся суммы арендной платы в размере _________________ рублей Арендатор обязуется перечислить на счет Арендодателя в течении 30 дней с момента подписания сторонами акта приема-передачи участка от Арендодателя к Арендатору.
3.4.2. 50% от оставшейся суммы арендной платы в размере _________________ рублей Арендатор обязуется перечислить на счет Арендодателя в соответствии со сроками платежей установленными пунктом 3.2. настоящего договора.

Расчетный счет может быть изменен, о чем Арендатор уведомляется в соответствии с пунктом 5.2.3 Договора.

3.5. В случае наличия у Арендатора задолженности по арендной плате и (или) пени, в том числе установленной решением суда, поступающие денежные средства зачисляются в счет погашения долга, в том числе установленного судебным решением, независимо от указаний, содержащихся в платежных документах. При этом у Арендатора возникает задолженность перед Арендодателем по арендной плате за текущий период.

3.6. Неиспользование Арендатором Участка не является основанием для освобождения от внесения арендной платы.

4. ПЕРЕДАЧА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
4.1. Участок передается по передаточному акту и считается переданным от Арендодателя Арендатору с момента подписания Сторонами передаточного акта. С момента подписания передаточного акта он становится неотъемлемой частью Договора.

4.2. Арендатор осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его количественными и качественными характеристиками, правовым режимом использования и не имеет претензий.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, указанных в пункте 7.3 Договора.

5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи.

5.2.3. В десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы путем опубликования соответствующей информации в общественно-политической газете «Наше слово», а также на официальном сайте Ивановского муниципального района.

5.2.4. Предоставить Арендатору сведения и документы, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.
5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Обращаться к Арендодателю за получением расчета арендной платы на текущий год.

5.3.3. Ежегодно до 1 марта текущего года самостоятельно обращаться к Арендодателю за уточнением реквизитов для перечисления арендной платы. При несоблюдении указанного условия Арендатор несет риск наступления неблагоприятных последствий неисполнения (несвоевременного исполнения) обязательства по перечислению арендной платы.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату и предоставлять копии платежных поручений.

5.4.4. Предоставлять информацию о состоянии Участка по запросам соответствующих органов государственной власти и органов местного самоуправления, создавать необходимые условия для контроля за надлежащим выполнением условий Договора и установленного порядка использования Участка. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органа муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

5.4.5. Обеспечивать беспрепятственный доступ коммунальных и инженерных служб для обслуживания и ремонта любого вида инженерных и иных коммуникаций, расположенных на территории земельного участка.

5.4.6. Если земельный участок полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, в целях обеспечения его безопасности, в случае аварии на линейном объекте или его планового осмотра обеспечить беспрепятственный доступ представителя собственника линейного объекта или представителя организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта.
5.4.7. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении.

5.4.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

5.4.9. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов. (места регистрации или юридического лица), о переходе права собственности на объекты, расположенные на земельном участке, с приложением подтверждающих документов. При несоблюдении Арендатором условия об уведомлении об изменении адреса почтовая корреспонденция направляется по адресу, указанному в Договоре, и арендатор считается надлежащим образом уведомленным.

5.4.10. Осуществлять действия по освоению земельного участка в срок, указанный в п. 2.1 Договора. Под освоением земельного участка стороны понимают получение Арендатором градостроительного плана земельного участка, разрешения на строительство, строительство объекта и сдача объекта в эксплуатацию.

5.4.11. При уничтожении или повреждении зеленых насаждений, оплатить восстановительную стоимость земельных насаждений в размерах и порядке, определенном администрацией Ивановского муниципального района.
5.4.12. Выполнять требования, вытекающие из установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации ограничений прав на Участок и сервитутов, а также соблюдать запреты на хозяйственную и иную деятельность, в соответствии с кадастровой выпиской.

5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору начисляются пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки, которые перечисляются Арендатором на счет указанный Арендодателем.
6.3. Ответственность сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством РФ.

6.4. В случае не целевого использования земельного участка или неисполнения обязательств, предусмотренных пунктами 5.4.2 и 5.4.8 настоящего договора, Арендатор обязан в течении семи дней со дня выявления нарушения перечислить на соответствующий счет Арендодателя штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы.

6.5. За невыполнение любого из обязательств, предусмотренных пунктами 5.4.4, 5.4.5 настоящего Договора, Арендатор в течение семи дней со дня невыполнения уплачивает на соответствующий счет неустойку в размере 5% годовой арендной платы.

6.6. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пеней, штрафов, процентов, неустоек, возмещения причиненных убытков.
7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.
7.1. Изменения условий Договора (за исключением сроков и порядка перечисления арендной платы в соответствии с п. 3.2 настоящего Договора), его расторжение прекращение допускаются по согласованию Сторон.

Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме и подлежат государственной регистрации.

7.2. Договор прекращается в случае ликвидации Арендатора (юридического лица).

7.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке в следующих случаях:

7.3.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа.

7.3.2. При невыполнении условий Договора, предусмотренных пунктами 5.4.2, 5.4.4, 5.4.5, 5.4.8.

7.3.3. При неиспользовании земельного участка в соответствии с разрешенным использованием, установленным в п. 1.1 Договора. Под неиспользованием земельного участка стороны понимают неполучение Арендатором в течение двенадцати месяцев со дня подписания Договора градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство; либо не проведение строительных работ на земельном участке в течение двух лет со дня подписания Договора.
7.4. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема-передачи.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1 Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, подлежат рассмотрению в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. В случае если Арендатор уклоняется от исполнения условий оплаты Участка, подписания настоящего договора в установленные сроки, Арендатор утрачивает право на Участок, задаток ему не возвращается.

9.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами.

9.2. Договор вступает в силу с момента регистрации договора аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области.

9.4. Договор составлен в трех экземплярах.

Два экземпляра находятся у Арендодателя,
Один экземпляр находится у Арендатора.
10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель:
Управление координации земельных отношений Юридический адрес: Ивановский район, с. Озерный, ул. Школьная, д. 6, почтовый адрес: 153008, 

г. Иваново, ул. Постышева, д. 46,

ОГРН 1033700580374, ИНН 3711014292, КПП 371101001.
	Арендатор: 
 


11. ПОДПИСИ СТОРОН
	Начальник Управления координации
земельных отношений администрации

Ивановского муниципального района
______________________/Н.Н. Шитая/    
	                                            /__________/


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Иваново

                                                                    «____»____________ 2024 года


мы, нижеподписавшиеся:
Управление координации земельных отношений администрации Ивановского муниципального района Ивановской области в лице начальника Шитой Натальи Николаевны, действующей на основании Положения об Управлении, утвержденного постановлением Администрации Ивановского муниципального района от 31.01.2022 № 108, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, 

и ______________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», подписали настоящий акт о нижеследующем:


1. Арендодатель в соответствии с договором аренды от «_____»  __________ 2024 №______________ предоставил Арендатору земельный участок из земель категории «Земли населенных пунктов» с кадастровым номером 37:05:030501:161, расположенного по адресу: Ивановская область, Ивановский район, д. Кочедыково, площадью 44 750 кв.м, с разрешенным использованием «среднеэтажная жилая застройка (2.5)», в границах, указанных в Едином государственном реестре недвижимости.

2. Принятый земельный участок соответствует условиям договора аренды от «____» __________2024 № _____________ находящийся в государственной собственности земельного участка. 

3. Претензий по передаваемому земельному участку стороны друг к другу не имеют.

4. Настоящим актом каждая из сторон по договору подтверждает, что обязательства сторон выполнены, расчет произведен полностью, у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

5. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, два из которых хранятся в делах Арендодателя и один получает Арендатор.

Подписи сторон:

ПЕРЕДАЛ:                                                                    ПРИНЯЛ:
	Начальник Управления координации
земельных отношений администрации

Ивановского муниципального района
______________________/Н.Н. Шитая/    
	                                            /__________/


